
c" i.741201s

ZMLUVA O ]VAJME BYTU

uzavretd podl'a $ 6Bi a nasl. Obiianskeho zdkonn[ka

Zmluvnd strany:

Prenajfmatel': Obec Turia nad Bodvou

so sfdlom: Turia nad Bodvou d. 419149

zastirpen6 starostom: Atilom ORAVCZOM Mgr.

bankovd spojenie: SLSP a.s. d. irdtu: 008920053410900

IBAN SK21 0900 0000 0000 8920 0534

ICO: 00691 3 13

a

IYdjomca: Gubo Michal, narodeny 855

bytom: Turia nad Bodvou, Stanidn6 uli

uzavreli tilto

ZMLUVU O N4JME BYT(I

L

Predmet nijmu

1. Prenajimatel' je v,.iludnfm vlastnikom b1'tov6ho domu s beZnjm Standardom dislo 690 na sidiisku v
Tumi nad Bodvou, ktor'-i je na Katastriilnom frade v Ko5icicah, Spr6va katastra Koiice IIL,
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva (.862, pre katastrdlne irzemie obce
Turia nad Bodvou.

2. Prenajirn't"l' zo nnrlrnicnnk dnhndnrrtrich touto zmluvou prenechriva n6jomcovi do uZivania 1 izbovy
b).t d. t0/3 (d alej len,,blt") na 1. poschodi na Sidlisku
Cementar v Tumi nad Bodvou. Dom,rcnost' nalomcu tvoria: nrijomca

3. Udastnici zmluvy bert na vedomie, Ze prenajimanyf byt bol vystavanj z prostriedkov St6tnej dot6cie
a preto sa pri jeho pren6jme di inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy d. 893-520-2002 o
poskltnuti dot6cie na vlfstavbu n6jomnfch bytov beZn6ho Standardu zo din 10.10.2002 (na
Obecnom urade v Tumi nad Bodvou E. sp.2727 /2002) uzatvorenej medzi Ministerstvom vlfstavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktorri bola tzatvoren| v sirlade s Vfnosorn
Ministerstva vly'stavby a region6lneho rozvoja SR z 23.12.2004 dislo V-1/2004 o poskl.tovani dot6cii
na rozvoi b,ivania.



1.

l.

Ministerstva vly'stavby a regionrilneho rozvoja SR z 23.12.2004 dislo V-1/2004 o poskJtovani dotiicii
na rozvoj byvania.

II.
Opis bytu a prislu5enstva

Byt je vykurovanj dialkovo a pozost6va z 1 obltnej miestnosti, kuchyne, predsiene, kripel'ne a WC.
Prislu3enstvom byu je pivnica, nach6dzajrica^sa v suter6ne domu, je :uLivania schopn6. Celkov6
vlfmera podlahovej plochy bytu je 39,5 rrt', z toho podlahovri plocha jednotlivfch obytnlfch
miestnosti je 19 m' a celkovii podlahov6 plocha vedl'ajSich miestnosti bytu je 20,5 m2.

Vybavenim a zariadenim bytu je: kuchynsk6 linka, plynoqy' spor6k, digestor, vstavanii skriia,
obkladadky, vaia umjvadlo, WC.

Blt je uZivaniaschopnlf vymaliovanlf a v5etky predmety a zariadenia, nach:idzajrice sa v byte sri
funkdn6. .

III.
Doba ndjmu

N6jom bytu sa uzatvSra na dobu od 1.1.2015 do 31.10.2015.

2. N6jomnik m6 priivo na opakovand uzawetie zmluvy o n6jme nrijomn6ho bytu pri dodrZani
podmienok uvedenfch v tejto ndjomnej zmluve a v z6kone t,. 443/2010 Z. z. o dotitci ch na rozvoi
b;fi,ania a o soci6lnom byvani v zneni zrikona d. 453/2011 Z. 2..

IV.
N{jomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

1. N6jomca je povinnj platit' prenajimateliovi ndjomnd a rihradu za plnenia poskyovand s uZivanim
b)'tu. Najomnd za ulivuie by.tu je 50,88 € mesadne (istina + riroky).

2. Sprrivou bltovdho domu klade manddtnej zmluvy tzatvorenej medzi Obcou Tunia
nad Bodvou a spolodnost'ou Spravobyt s.r.o. KoSice poveren6 firma Spravoblt s.r.o. Ko5ice.

Na rihradu plneni poskytovanjch s ulivanim b1'tu je n6jomca povinny platit' Spravobyt s.r.o.
spriivcovi mesadn6 preddavky. V1y'Sku mesadnlich preddavkov na plnenia poskyovan6 s uZivanim
bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia" ) urdi n6jomcovi spr6vca SpravobJt s.r.o. vZdy na kaid!
kalenddmy rok v zrivislosti od uskutodnen;ich merani. V roku 2015 je niljomca povinny platit'
spriivcovi mesadnd preddavky na plnenie - podfa " oznrimenia preddavkov na plnenia spojend s
nijmom bytu" - spr6vcu Spravoblt s.r.o., ktord je neoddelitel'nou sridastbu tejto zmlury. Pre rok
2015 urdi vySku mesadnlich preddavkov na plnenia spojen6 s n6jom bytu, ktor6 dorudi do vlastnjch
ruk niijomcom.

N6jomn6 spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinnyi platit' mesadne vopred, a to do 20. -
dia predo3l6ho mesiaca na po3te cez inkasn6 stredisko.

Ak ndjomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinnli zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z ome3kania vo vlf5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

Prenajimatel' je oprdvneny jednostranne zmenit' r{Sku nrijomn6ho, ak sa zmenia cenovd predpisy
alebo ak prenaj imatel' vybavi byt nov'./mi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bltu; to
plati aj v pripade vjmeny doteraj Sieho zariadenia a vybavenia bytu za nov6. Ozn6menie o zmene
vliSky n6jmu dorudi do vlastnly'ch rirk niijomcom.

Prenajimatel' je v priebehu kalend6meho roka oprdvnenl/ jednostranne zmenit vliSku mesadnjch
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenovd podmienky (napr. zmena cenovfch predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskyovanlich plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre
urdenie ich vySky (napr- zmena podtu os6b bjvajricich v byte). Oznrimenie o zmene preddavkov na
plnenia spojend s n6jmom bytov dorudi do vlastnlfch ruk n6jomcom.
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Ak nastanri skutodnosti uvedend v odseku 6 a 7 je prenajimatel' opr6vnenf zmenit'l.y'Sku nrijomndho
alebo v1/5ku mesadnjch preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujirceho kalendiimeho mesiaca.

Prenaj imatel' je povinnf vykonat' vyridtovanie rodnej rihrady za plnenia poskl.tovand s uZivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnly'ch niikladov vynaloZenl/ch na poskltnut6 plnenia v predchirdzajicom
kalend6mom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vypllfvajrice z vyridtovania sri splatn6 do 10 dni odo dfia dorudenia
vyridtovania n6jomcovi. Zmlwvn| strana, ktor:i je v omeSkani s platbou lypl5ivajricou z vyridtovania
je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z ome5kania vo vfike ustanovenej prdvnym
predpisom.

v.
Prdva a povinnosti z nr{jmu

1. Prenajimatel' sa zaviiztje odovzdat' n6jomcovi by v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit mu plnf a neruSen1y' vjkon pr6v spojenich s uZivanim bytu. Zmluvnd strany spi5u
o odovzdani byu z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v dase jeho odovzdania n6jomcovi.
Sridast'ou z6pisuje fotodokument6cia o stave v dase preberania.

2. Nrijomca m6 popri pt6ve uLivat byt aj pr6vo uZivat'spolodn6 priestory a zariadenia bytu, ako aj
poZivat' plnenia, kto4fch poskytovanie je spojend s uZivanim bytu.

3. N6jomcaje povinnf uZivat by't, spolodn6 priestory a zariadeniabytu riadne a riadne poZivat' plnenia,
ktorich poskytovanie je spojen6 s uZivanim bflu. Pri vlfkone svojich pr6v je n6jomca povinnj dbat',
aby sa v by'te vltvorilo prostredie zabezpedtjice ostatnim nrljomcom vlikon ich pr6v. N6jomca je
povinnli dodrZiavat' bytor".i poriadok.

4. N6jomca je povinnyi zabezpedit vykonanie drobn;iclh opr6v v b1te, starat' sa o beZnf ridrZbu by.tu
a hradif nrlklady s tfm spojen6.

5. Ak sa nrijomca nepostari o vdasnd vykonanie drobnjch opr6v a o beZnri ridrZbu bytu, m6
prenajimatel' priivo tak urobit' po predchddzajtcom upozomeni nrljomcu na svoje nrlklady s6m
a poZadovat' od neho nilhradu.

6. Nrijomca je povinnlf bez zbytodndho odkladu ozn mif prenajimateliovi potrebu tlich opriiv v b1.te,
ktord zniila prenajimatel', a umoZnit'ich lykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

7. Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstninit' zhvady bftniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vfkon priiva nrijomcu uLivat byl ohrozenj, mri nrljomca pr6vo po predch6dzajircom
miimom upozomeni prenajimatel'a zrivady odshrinit' v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho
nrihradu ridelne vynaloZenjch nrikladov.

8. Nrijomca je povirurli odstr6nit' z6vady a po3kodenia, ktor6 sp6sobil v byte srim a.lebo ti, ktori s nimi
bjvajf. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'po predchddzajfcom upozomeni n6jomcu zdvady
a po5kodenia odstninit' a poZadovat' od n6jomcu nilhradu.

9. N6jomca nesmie vykonat' stavebnd ripravy ani inri podstatnri vfmenu v byte bez pisomn6ho srihlasu
prenajimatefa, a to ani na svoje nriklady.

10. N6jomca nesmie dat'b1t do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimateta.

I 1 . Ndjomca je povinnf do jedn6ho mesiaca ozniimit' prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti rozhodujricich
pre urdenie vyi5ky mesadnlfch preddavkov na plnenia poskytovan6 s uZivanim bltu a to
predov5etkim podet os6b v byte.

12. Nrijomca je povinnf podas doby n6jmu umoZnit' kedykol'vek vstup do n6jomnfch bytov
zamestnancom Ministerstva vlistavby a regioniilneho rozvoja SR, zamestnancom krajskdho
stavebndho {radu, zamestnancom obce a injm kontrolnly'm org6nom s ciellom vjkonu kontroly.
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Skonienie nrljmu

Ndjom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednanf.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol dojednanf sa n6jom bytu m6Ze skondit' pisomnou dohodou
prenajimatefa a nrijomcu alebo pisomnou v'jpoved'ou. Vypovedat'n6jom m6Zu obe zmluvnd strany.

N6jomca m6Ze vypovedat' n6jom bytu bez udania d6vodu.

Prenajimateli m6Ze niijom by.tu vypovedat'len z d6vodov ustanovenjch v $ 711 obdianskeho
zr&onnika.

Ak bola danri pisomnd vly'poved', skondi sa ndjom bytu uplynutim vjpovednej lehoty. v;fuovedn6
lehotaje tri mesiace a zadina plynrif prvlim diom mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola
niijomcovi doruden6 vly'poved'. Na dorudovanie pisomnej vlfoovede n6jmu by'tu sa primerane pouzijri
ustanovenia osobitndho predpisu (g 46 o.s.p.). Prenajimatel' m6Ze kedykol'vek odstripit'od zmluvy,
ak n6jomca napriek pisomnej vlfstrahe rrtiva prenajat! byt alebo ak trpi jeho uzivanie taklim
spdsobom, Ze prenajimatetovi vznik6 Skoda, alebo Ze mu hrozi znadn6 Skoda.

N6jomcaje povinnj v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenaj imatel'ovi uvol'nenli byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom uZivani a tdrZbe, inak zodpovedii
za Skodu, ktoril nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvnd
strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmli stav bltu v dasejeho odovzdania prenajimatel'ovi.

VT.

Zi,;i,ereinl ustanovenia

l. Tito zmlulu moZno zmenit'len pisomnou dohodou oboch zmluvn;fch str6n; ustanovenia dl6nku IV
ods. 6, 7 a 8 tjm nie si dotknut6.

2. Yzfahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujf ustanoveniami Obdianskeho ziikonnika.

3. Zmluva sa spravuje zmluvou d.893-520-2002 o poskl.tovani dot6cie na vfstavbu ndjomnfch bytov
beZndho Standardu zo dia 10.10.2002 uzatvorenej medzi Ministerstvom vlistavby a region6lneho
rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiel. zdkonom (,. 44312010 Z. z. o d,otitci|ch na rozvoi
b1/vania a o soci6lnom bfvani v zneni zil<ona E. 45312011 Z.2..

4. Zmltva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane dve vyhotovenia
a n6jomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvne strany vyhlasuji, Le zmluvu uzatvorili po vzi$omnej dohode,
znak srihlasu zmluvu podpfsali.
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V Turni nad Bodvou. dia 19.1.2015


